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Lokalplan 700-L05 (Vedtaget)

Hvad er formalet med planen?

Lokalplanen omhandler et eksisterende udbygget sommerhusomrade umiddelbart gst for
Tversted.

Omradet er oprindeligt udstykket fra starten af 1960'erne og op gennem 1970'erne. Omradet er
udbygget stykke for stykke, hvor forskellige deklarationer har fungeret som det styrende
plangrundlag. Derudover har omradet hidtil veeret omfattet af kommunens aeldste plandokument,
som er en byplanvedtaegt fra 1952 for kystomradet i den tidligere Tversted-Uggerby kommune.

Formalet med lokalplanen er at udarbejde et tidssvarende plangrundlag for omradet for at sikre
omradets karakter og eksisterende veerdier.

Naturen og landskabet

Stgrstedelen af sommerhusomradet er, ligesom mange andre sommerhusomrader, etableret i et
eksisterende naturomrade, som ses pa nedenstaende luftfoto fra 1954, fgr omradet blev
udstykket.

-
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Luftfoto af lokalplanomradet fra 1954 hvor det ses, at storstedelen af omradet oprindeligt har vaeret
naturomrade. Lokalplangraensen er markeret med en sort streg.

Den nordlige del af lokalplanomradet har oprindeligt henligget som et stort abent klitlandskab
med overdrev og med begraenset beplantning i form af treeer og buske. Omradet blev indtil
1970'erne afgraesset, og pa luftfoto fra 1950'erne, som er vist ovenfor, ses store omrader med
blottet sand som fglge af afgraesningen. Dette gav perfekte levesteder for markfirben og insekter
knyttet til bart sand.
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Lokalplan 700-L05 (Vedtaget)

Den nordlige del af sommerhusomradet rummer ogsa i dag meget fine og uspolerede
landskaber og naturomrader. Grgnsveerklitterne i omradet indeholder bl.a. meget store bestande
af blodrgd storkenaeb og nikkende kobjeelde. Danmark rummer 1/5 af hele verdens bestand af
nikkende kobjaelde, og en stor del af disse findes i gransvaerklitterne i og omkring dette omrade,
som derfor er saerlig veerdifuldt i forhold til biodiversitet.

| den sydlige del er sommerhusomradet etableret pa tidligere landbrugsjord, og der har derfor
oprindeligt ikke vaeret de samme naturveerdier som i den resterende del af lokalplanomradet.

Sommerhusgrundene er her etableret med afskaermende beplantning imellem grundene, og pa
luftfotoet fra 1995 kan det tydeligt ses, hvordan den sydlige og nordlige del af omradet adskiller
sig fra hinanden i forhold til det omkringliggende landskab og beplantning.

Luftfoto af omradet fra 75. Grundene i den syd/ge del af omraddet er adskilt af en afgraensende
beplantning, hvorimod sommerhusene i den nordlige del af omradet er indplaceret i landskabet uden
beplantning imellem grundene. Lokalplangraensen er markeret med en sort streg.

Den nordligste del af omradet, som er udpeget som feellesareal, og store arealer nord for
lokalplanomradet er omfattet af naturfredningen "Tversteds Grgnne Front". Laes mere i

redeggrelsens afsnit om fredningen her.

Omradets karakter
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Lokalplan 700-L05 (Vedtaget)

Luftfoto af omradet med lokalplangraensen (hvid stiplet linje) fra 2015. Omradet ses fra syd.

Lokalplanomradet er todelt i forhold til karakter, beplantning og landskab, som skyldes
landskabet fgr etableringen af sommerhusomrade. Todelingen afspejles i lokalplanens inddeling i
delomrader og bestemmelser hertil. Se mere i afsnittet om "Hovedtraek i lokalplanen”.

Den nordlige del af omradet er i hgj grad karakteriseret af det abne og kuperede klitlandskab
med store overdrevsarealer. Naturen og naerheden til kysten skaber en rolig og intim karakter,
hvor bygningerne putter sig i klitterne og afskaermes af det blgde bglgende landskab.
Bygningerne er tydelige i landskabet pa grund af den lave vegetation, og specielt i det
nordvestlige hjgrne ved Paradisdalen er det fra toppen af bakken muligt at se ud over hele
dalen, og de sommerhuse der ligger deri. Grundstgrrelserne i den nordlige del af omradet
varierer fra ca. 1200 m? mod vest og nord med dertilhgrende feellesarealer til 2500-5000 m?
store grunde mod gst. Det betyder, at afstanden mellem sommerhusene varierer i omradet, og
har betydning for opfattelsen og tydeligheden af landskabet imellem husene.

Den sydlige del af omradet indeholder i dag en del beplantning, der er kommet til siden
udbygningen. Sommerhusene ligger derfor let skjulte bag beplantningen, og omradet har
karakter af at veere et indlands sommerhusomrade, hvor kystlandskabet ikke er sa
fremtreedende som i den nordlige del af lokalplanomradet. Den sydligvestlige del af omradet er
karakteriseret af mindre grunde med afgreensende beplantning imellem og mindre greesplaner
rundt om de enkelte sommerhuse, hvilket giver et preeg af parcelhusomrade enkelte steder.
Delomradet har potentiale for at udvikle sig med en lysaben skovlignende beplantning og give
omradet en seerlig karakter ved at fremme en anden naturtype, end hvad der er i den nordlige
del af lokalplanomradet.
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Som beskrevet tidligere indeholder lokalplanen derfor varierende bestemmelser, som derved kan
styrke de specifikke omrader med udgangspunkt i deres potentialer.

Hovedtraek i lokalplanen

Hensigten med lokalplanen er at skabe et grundigt og respektfuldt plangrundlag, der sikrer
omradets eksisterende karakter, hvor naturen og landskabet er tydelige elementer i omradet, der
skaber en rolig og intim karakter. Bestemmelserne i lokalplanen har derfor til formal at regulere
byggeri, terrasser og andre anleeg og derved sikre plads til naturen imellem sommerhusene.

Lokalplanomradet indeholder to meget forskellige omrader i forhold til karakteren, hvilket
afspejles i lokalplanens inddeling i delomrader. Den nordligste del af omradet, som er etableret i
det oprindelige naturomrade, er omfattet af delomrade | og delomrade I, mens delomrade Il
omfatter den sydligste del og en stribe mod vest af lokalplanomradet, som hovedsageligt er
etableret pa landbrugsjord.

Delomrade Il er et delomrade for sig selv, selvom det i forhold til omradets naturtyper ligner
delomrade 1. Dette skyldes at grundene i delomrade Il er meget sma ift. de andre delomrader og
ligger neermest kysten i et abent klitlandskab. Bebyggelsen i omradet kan derfor hurtig virke taet,
og derfor geelder der andre bebyggelsesregulerende bestemmelser for delomrade Il end i den
resterende del af lokalplanomradet.

Derudover er der fastlagt et delomrade 1V, der omfatter alle feellesarealerne i lokalplanomradet.

Lokalplanens bestemmelser i forhold til bebyggelsens placering, omfang af terrasse,
terreenregulering og beplantning tager udgangspunkt i delomradernes specifikke natur, landskab
og placering ift. kysten. Hensigten med bestemmelserne for delomrade | og delomrade Il er at
skabe et omrade, hvor bebyggelse pa de enkelte grunde samles og begreenses, sa der skabes
mulighed for et abent klitlandskab, hvor naturen kan fylde og henligge ubergrt pa og imellem
sommerhusgrundene.
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o

Delomrade | og II- Principtegning af den dbne karakter af naturen og landskabet der omringer de
enkelte bebyggelser, der ligger som ger i landskabet.

Hensigten med bestemmelserne for delomrade Il er at give mulighed for at skabe et omrade
med en beplantning, der har karakter af lysaben beplantning. De enkelte grunde skal ikke kunne
markeres med haeklignende beplantning, der etableres i samme art og markerer den enkelte
grund, men der gives mulighed for at beplante grundene i og omkring skel med varierende
planter, buske og traeer, sa det fremmer omradets samlede karakter.
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Delomrade Il - Principtegning af naturen og landskabet pa den enkelte grund der pa sigt skal skabe et
omrade med lysaben beplantning.

Derudover regulerer lokalplanen stgrrelserne p4 sommerhusene og sekundeer bebyggelse.
Naturen har, som beskrevet tidligere, en hgj kvalitet i omradet, og for at beskytte denne og
biodiversiteten begraenses bygningsmassen pa de enkelte sommerhuse i delomrade | og Il til
max. 125 m2. | delomrade Il er bygningsstarrelsen begreenset yderligere pa grund af de helt
seerlige forhold vedrgrende natur, landskab, naerhed til kysten og de sma grunde.

Foruden ovenstaende regulerer planen facadematerialer, tagform, tagfarve og facadehgjde pa
sommerhusene, for at sikre at husene indpasses i naturomradet. Sommerhusene i omradet har
hidtil veeret reguleret meget ens ift. udseende, og derfor er der ikke forskel pa reguleringen af
dette i delomraderne.

Eksisterende lovlige forhold kan opretholdes. Det vil sige forhold, der er lovlige far lokalplanens
vedtagelse.
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Hvad giver planen mulighed for?

Lokalplanens bestemmelser fastleegger, hvilke muligheder der er for at udnytte grundene i
omradet, fx bestemmelser om anvendelse og bebyggelse. Det fremgar ogsa, om der er seerlige
betingelser, der skal opfyldes for at kunne tage et nyt byggeri i brug.
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1 Formal og anvendelse

§ 1.1 Formalet med lokalplanen er

e atopretholde omradets anvendelse til
sommerhusformal,

* atfastleegge bebyggelsens omfang og placering,

saledes at oplevelsen af naturomrade bevares imellem

sommerhusene,

* atsikre bestemmelser om beplantning og naturtyper,

e atfastleegge bebyggelsens omfang og placering.

§ 1.2 Delomrader

Lokalplanomradet opdeles i delomrade |, II, Il og IV
som vist pa bilag 1.

§ 1.3 Anvendelse

Delomrade |, Il og Il ma kun anvendes til
sommerhusformal, dvs. bebyggelse der alene ma
benyttes til beboelse i henhold til bestemmelserne for

Lokalplan 700-L05 (Vedtaget)

Note til Delomrader

Lokalplanens delomrade I, I, lll og IV.

Lokalplanens inddeling i delomrader
afspejler omradets varierende
naturtyper, der er baseret pa
omradernes oprindelige karakter, natur
og beplantning. Delomrade | og
delomrade Il er etableret i det
oprindelige klitlandskab, som ogsa i dag
karakteriserer omradet. Delomrade Il er
hovedsageligt etableret pa tidligere
landbrugsjord, og indeholder derfor en
beplantning, der skiller sig ud fra den
nordlige del af sommerhusomradet.
Delomrade IV omfatter omradets
feellesarealer.

Note til Anvendelse

Den eksisterende helarsbolig, som er
hidtidig lovlig anvendelse, kan
opretholdes og kan
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sommerhusomrader jf. Planloven.

Delomrade IV ma kun anvendes til rekreativt omrade
(feellesareal). Der kan ikke etableres bebyggelse pa
feellesarealerne, foruden eventuel feelles
affaldslgsninger, jf. § 5.4. De tre nordligste omrader i
delomrade IV kan anvendes til greessende dyr ifm.
naturpleje. Se forklaring i noten og i redeggrelsens
afsnit om naturpleje her.

8 1.4 Erhverv i egen bolig

Der ma ikke drives nogen form for erhvervsmaessig
virksomhed, heller ikke sadan virksomhed som

almindeligvis kan tillades etableret i beboelsesomrader.

Lokalplan 700-L05 (Vedtaget)

genopfares/udskiftes til
helarsanvendelse. Helarsboligen ligger
pa Dstervej 22. (37a, Tversted By,
Tversted).

Hvis en helarsbolig ikke anvendes til
helarsbolig i en periode pa 3
sammenhaengende ar ophgarer retten til
at anvende boligen til helarsbolig, jf.
Planlovens § 56.

Graessende dyr kreever tilladelse fra
Hjarring Kommune.

De tre omrader i delomrade IV, der kan
anvendes til graessende dyr ifm. naturpleje.

Muligheden for naturpleje i form af
afgreesning af de nordligste omrader i
delomrade 1V gar det muligt at pleje
naturen pa de feellesarealer, der er
omfattet af fredningen "Tversteds
Grgnne Front".

Note til Erhverv i egen bolig

Jf. Planlovens & 38a ma en ejendom i et
sommerhusomrade ikke benyttes til
anden anvendelse end boligformal.

Side 9



Lokalplan 700-L05 (Vedtaget)

2 Bebyggelsens omfang og placering

8 2.1 Antal bygninger

P& hver grund kan der opfares ét sommerhus samt én
anden bygning (bygning nr. 2) indeholdende anneks,
garage, carport, udhus eller anden sekundaer funktion.

Braendeskur/skjul indgar ikke i ovenstaende, foruden i
delomrade Il hvor braendeskur skal sammenbygges
med enten sommerhuset eller den sekundaere bygning.

Helarsboligen jf. noten til § 1.3 er ikke omfattet af
bestemmelsen, sa leenge den anvendes til
helarsbeboelse.

8 2.2 Bebyggelsens omfang

| delomrade | og Il m& der pa hver grund kun opfares
og veere ét sommerhus med et boligareal pa max. 125
m?2.

| delomrade 1l ma der pa hver grund kun opfares og
veere ét sommerhus med et boligareal p& max. 110 m?.

Udestuer medregnes i den samlede maximale stgrrelse
pa sommerhuset. Der kan for alle delomrader etableres
max. 20 m? overdaekket areal. Hvis sommerhuset har
tagudhaeng udover 0,5 m, betragtes dette som
overdaekket areal.

Bygning nr. 2 indeholdende anneks, garage, carport,
udhus eller anden sekundeer funktion ma have en

starrelse pd max. 25 m?.

Foruden ovenstaende kan der etableres et
braendeskur/skjul pa max. 4 m2. | delomrade Il skal
breendeskuret sammenbygges med enten sommerhuset
eller bygning nr. 2, jf. § 2.1.

Der kan ikke opseettes drivhuse eller etableres
udendgrs poolanlaeg.

Note til Antal bygninger
Eventuel anneks kan anvendes som en
del af boligarealet i sommerhuset.

Et shelter anses som en bygning. Det
betyder, at hvis der etableres et shelter
udger det bygning nr. 2.

Delomrade Il er seerlig sarbar overfor
meget og spredt bebyggelse, pa grund
af omradets neere placering til kysten og
lave placering i landskabet, der gar
bebyggelsens i omradet meget tydelig.

Note til Bebyggelsens omfang
Med fastleeggelsen af en max.
bygningsstarrelse i sommerhusomradet
tilsidesaettes bygningsreglementets
bestemmelser om bebyggelsesprocent.

Omradet er karakteriseret af relative
sma bygningsstarrelser, og starstedelen
af sommerhusene i omradet har ved
planlaegningens etablering haft en
starrelse pa under 100 m2. Med den
tidligere regulering har det vaeret muligt
at opfgre sommerhuse med en stgrrelse
omkring 125 m?2, foruden den del af
delomrade | hvor grundene er min. 5000
m?2. | denne del af sommerhusomrédet
har det indtil nu veeret muligt at opfare
huse pé op til 250 mZ. Naturen har en
hgj kvalitet i omradet, og for at beskytte
denne og biodiversiteten begraenses
bygningsmassen i lokalplanen med
max. 125 m2.

| delomrade Il begraenses den mulige
bygningsstarrelse yderligere. Dette
skyldes omradet struktur med sma
grunde, der ligger teet, den naere
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Helarsboligen jf. noten til § 1.3 er ikke omfattet af
bestemmelsen, sa la&enge den anvendes til
helarsbeboelse.

8 2.3 Bebyggelsens placering

Lokalplan 700-L05 (Vedtaget)

placering mod kysten og det abne
klittandskab, som omradet er
karakteriseret af. P& grund af omradets
indretning kommer bygningsmassen til
at virke voldsom, hvis der tilladelse for
store stgrrelser.

Bestemmelsen om stgrrelsen pa
bygning nr. 2 stammer fra
kommuneplanrammen for omradet.

(=]

Sommerhus Bygning 2

Ovenstaende illustration viser den
maximale storrelse pa sommerhuset i
delomrade I og lll og bygning nr. 2.

Drivhuse er som udgangspunkt
fremmede i sommerhusomrader og kan
derfor give et sommerhusomrade
parcelhuskarakter. Hjgrring Kommune
gnsker som helhed at fastholde
sommerhusomraderne i kommunen
som sommerhusomrader, med den
tilhgrende karakter.

Udendgrs pool omfatter ikke
vildmarksbad, udendgrs spa og
lignende mindre kar/bassin. Se § 4.4 for
bestemmelser vedrgrende placering af
udendgrs inventar pa grunden.

Pa grund af det maximale antal
bygninger, er det ikke muligt at opfare et
shelter, med mindre det teeller som
bygning nr. 2. Se noten til
bestemmelseni § 2.1.

Note til Bebyggelsens placering
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Bygninger skal orienteres med lsengeretning nord-syd
eller gst-vest. Kompasretningen kan fraviges, nar
terreen-, landskabsmaessige- eller naturforhold taler for
det.

Bebyggelse ma ikke placeres naermere end 5 m fra
naboskel, vejskel, feellesarealer og skel mod sti.

Pa grunde med eksisterende sommerhus skal nyt
sommerhus overvejende placeres med samme
beliggenhed som det tidligere hus. Nye sommerhuse
skal derfor opfgres med en beliggenhed, der overlapper
med min. 80% af placeringen af det tidligere hus, se
illustration i noten.

Ingen bygning ma placeres saledes pa grunden, at den
beerer preeg af at veere placeret hgijt i terraenet.

8 2.4 Samlet bebyggelse
Sekundeer bebyggelse skal placeres med en afstand fra
sommerhuset pa max. 6 m.

Ved placering af bygninger beregnes de 6 meter fra
yderveeg til yderveeg. Se illustration i noten til
bestemmelsen.

| delomrade 11l er braendeskur/skjul undtaget fra
bestemmelsen.

Helarsboligen jf. noten til § 1.3 er ikke omfattet af
bestemmelsen, sa leenge den anvendes til
helarsbeboelse.

Lokalplan 700-L05 (Vedtaget)

Den tidligere regulering af omradet i
form af deklarationer indeholdte
bestemmelser om bygningernes
placering i forhold til kompasretningen.
Bygningernes placering og orientering
er en del af omradets karakter, og derfor
fastholdes bestemmelsen.

lllustrationen viser, at placeringen af det
nye sommerhus (sort streg) skal overlappe
det tidligere hus' placering (stiplet streg)
med min 80 % (red skravering).

Bestemmelsen om placering af nye
sommerhuse pa grunde med et
eksisterende sommerhuse skal sikre, at
ny bebyggelse ca. placeres med samme
beliggenhed som den tidligere bygning.
Bestemmelsen skal beskytte allerede
etableret natur pa de enkelte grunde,
ved at styre at eventuel ny bebyggelse
overvejende skal placeres, hvor der i
forvejen er eller har veeret bebyggelse.

Note til Samlet bebyggelse

f .S?.r’

Illustrationen viser placering af
sekundeer bebyggelse ift. sommerhuset.
De grgnne viser de mulige placeringer
og den rgde viser en placering, der ikke
er mulig.
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8 2.5 Bygningshgjde og niveauplan
Sommerhuse i delomrade | og Il ma opfares med en
facadehgjde pa max. 3,0 m malt fra niveauplan til
facadens skeering med tagfladens overside.
Sommerhuset ma opferes i en hgjde pd max. 5,0 m
malt fra et niveauplan fastsat i henhold til
bygningsreglementets regler.

Sommerhuse i delomrade || ma opfares med en
facadehgjde pa max. 2,7 m malt fra niveauplan til
facadens skaering med tagfladens overside.
Sommerhuset méa opfares i en hgjde pd max. 4,5 m
malt fra et niveauplan fastsat i henhold til
bygningsreglementets regler.

Hvis der indenfor bygningens areal er terreenforskel pa

mere end 0,5 m, kan der fastsaettes endnu et
niveauplan.

Bygning nr. 2 indeholdende anneks, garage, carport,
udhus eller anden sekundeer funktion ma opfares med

en facadehgjde pa max 2,5 m malt fra et niveauplan til

Lokalplan 700-L05 (Vedtaget)

Bestemmelsen skal sikre, at bebyggelse
placeres samlet og derved efterlader
mere sammenhaengende areal til natur
og beplantning pa og mellem
sommerhusgrundene. | delomrade | og
Il omfatter bestemmelsen ogsa
breendeskur/breendeskjul.

Der kan dispenseres fra bestemmelsen i
de tilfeelde, hvor det eksisterende
terreen og landskab er sa kuperet, eller
andre forhold ggr, at det mest
hensigtsmaessige for landskabet og
naturen er at placere bygning nr. 2 i
naerheden af adgangsvejen.

| delomrade 11l er braendeskur/skijul
undtaget fra bestemmelsen, da omradet
er karakteriseret af en hgjere og teettere
beplantning, hvorfor grundenes
indretning ikke er sa tydelig for
naboerne som i delomrade |.

Note til Bygningshgjde og
niveauplan

lllustration af hvad der menes med
facadehgjde:

AR - T
PN e
S N
o T
. MR
i o N A
H e F ™~ o
by W
£ S
» T, . T
by | N

FACADEH®@JDE

Delomrade 1l skiller sig ud fra de andre
omrader pa grund af naerheden til
vandet og landskabets lave placering.
Det betyder, at hvis husenes hgjde
trykkes ned i landskabet, vil de veere
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Lokalplan 700-L05 (Vedtaget)

facadens skeering med tagfladens overside. Bygning nr. mindre synlige, og det vil veere muligt at

2 ma opferes i en hgjde pa max. 3,5 m malt fra et se horisontlinjen fra de bagvedliggende
niveauplan fastsat i henhold til bygningsreglementets omrader.
regler.

Breendeskur/skjul ma have en hgjde pa max. 2 m.

Solenergianleeg pa tagflade medregnes i den samlede
bygningshgjde.

Helarsboligen jf. noten til § 1.3 er ikke omfattet af

bestemmelsen, sa laenge den anvendes til
helarsbeboelse.

8 2.6 Etageantal
Bebyggelse ma opfares i max. 1 etager.

Der ma ikke etableres keelder.
Helarsboligen jf. noten til § 1.3 er ikke omfattet af

bestemmelsen vedr. max. etageantal, sa leenge den
anvendes til helarsbeboelse.
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3 Bebyggelsens udseende

§ 3.1 Facader
Bygningsfacader pa bebyggelse skal udfares i tree.

Skorstene kan opfagres i andre materialer.

Tree pa facade og andet treevaerk skal fremsta i treeets
naturlige farve eller i farver efter farvekoder som angivet
pa bilag_4. Stern og vindskede skal fremsta i samme
farve som sommerhusets facade, samme farve som
taget eller sort. Vinduer og dgre skal fremsta i samme
farve som husets facade, i en anden farve efter
farvekoder som angivet pa bilag_4 eller hvid. Vinduer i
tree kan derudover fremsta i treeets naturlige farve.

Facader pa nr. 2 bygning indeholdende anneks, garage,
carport, udhus eller anden sekundaer funktion skal
opfares i tree og samme farve som sommerhuset.

Facader pa braendeskur/skjul skal udfares i trae i treeets
naturlige farve, samme farve som sommerhuset eller
sortmalet.

Facadematerialer ma have en glansveerdi pa max 15
malt efter ISO 2813 standard.

Helarsboligen jf. noten til § 1.3 er ikke omfattet af
bestemmelsen, sa laenge den anvendes til
helarsbeboelse.

8 3.2 Tage

Tage skal veere symmetriske sadeltage uden valm med
en heeldning pa mellem 15° og 25°.

Lokalplan 700-L05 (Vedtaget)

Note til Facader

En hvid stern og/eller vindskede
fremstar ofte meget tydeligt i
landskabet, fordi den hvide farve lyser
op. Ved at male stern og vindskede i
samme farve som sommerhuset eller
taget falder bygningselementer i med
det samlede byggeri, hvilket mindsker
tydeligheden i landskabet. Se forskellen
i nedenstaende.

Sommerhus i lanskabeted en hvid

vindskede.

Samme sommerhus i landskabet med en
mark vindskede i samme farve som taget.

De to mulige bygningsenheder pa hver
grund skal opfgres med ens
facademateriale og - farve for at
forsteerke opfattelsen af en samlet
bebyggelse.

Note til Tage

Omradet har oprindeligt veaeret reguleret
af deklarationer, der indeholdte
bestemmelser om tagform og -
materiale. Det betyder, at omradet
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Farver pa tage skal veaere sorte eller mgrke med et

sortindhold pa min. 70%. Se farvekodeforklaring i noten.

Tagflader kan alternativt "begrgnnes” med graestarv
eller med sedum i grgnne farver.

Bygning nr. 2 skal opfgres med samme tagudformning
og -farve som sommerhuset eller med fladt tag.

Der ma ikke etableres kviste. Ovenlysvinduer ma hgjest
udgere et samlet glasareal pa 6 m?2.

Tagmaterialer pa alle bygninger ma have en glansveerdi
pa max 15 malt efter ISO 2813 standard. Glas er
undtaget fra denne bestemmelse.

Helarsboligen jf. noten til § 1.3 er ikke omfattet af
bestemmelsen foruden bestemmelsen om glansveerdi,
sa leenge den anvendes til helarsbeboelse.

Lokalplan 700-L05 (Vedtaget)

fremstar ensartet ift. tagfladerne, og
hensigten med lokalplanen er at
viderefgre dette.

Grgnne tage kan med fordel anvendes i
delomrade | og Il. De granne tage,
specielt hvis de er etableret med
graestarv fra omradet, far
sommerhusene til at falde i et med den
omkringliggende natur, og mindsker
synligheden af det bebyggede.
Derudover kan grgnne tage holde pa en
del regnvand. Sedum tage kan
anvendes hvis den kun indeholder
grgnne og gregnlige planter. De rgde
sedum skiller sig markant ud i et
sommerhusomrade pa grund af den
anderledes farve, og er derfor ikke tilladt
i henhold til lokalplanen.

Et eksempel pa et gront tag med graestorv
pa et sommerhus i omradet.

Foruden grgnne tage kan tage f.eks.
udfgres med sort tagpap, marke tagsten
eller et tagmateriale hvor solcellerne er
integreret i materialet. Bestemmelsen
om den maximale glansveerdi gar det
ikke muligt at anvende glaserede
teglsten.

Mgarke farver pa tage skal sikre, at
tagfladerne er mindre fremtraedende i
naturomradet end f.eks. lyse og mere
farverige tagflader.
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8 3.3 Antenner, paraboler og mindre vindmgller
Overkanten pa antenner og paraboler ma ikke vaere
hgjere end hovedhusets tagryg.

Der ma ikke opszettes mikromgller eller andre mindre
husstandsvindmgller i sommerhusomradet.

§ 3.4 Solceller og solfangere
Solenergianlaeg i form af solceller og solfangere skal
etableres pa tag eller facader.

Solenergianlaegget skal veere antirefleks-behandlet, og
det skal opseettes i et eller flere sammenhaengende
rektangler og ma ikke omkranse bygningsdele som
f.eks. vinduer.

Placering og udformningen af anleegget skal tage
udgangspunkt i eksisterende linjer i bygningen. Se
illustrationen i noten.

Lokalplan 700-L05 (Vedtaget)

Elementaer farve
(Y - yellow og R-red)

Sortindhold J( J

!
NCS5020-Y30R
1

F::]r\»'(-:‘indholdJ Procentindhold -

sidste farve
(Gul med 30% redlighed)

llustrationen viser en forklaring af NCS-
farvekodesystemet. Sortindholdet er det
forste tal, og i folge bestemmelsen skal
dette tal vaere min. 70.

Bestemmelsen om det maximale areal
for ovenlysvinduer stammer fra
kommuneplanrammen for omradet.

Note til Antenner, paraboler og
mindre vindmagller

Mindre vindmgller og lignende kan
skabe stgjgener for andre
beboere/brugere i sommerhusomrader
og visuelt virke forstyrrende.
Husstandsvindmagller deekker over
betegnelser som f.eks. mikromgller,
minimgller, vindturbiner og lignende.

Note til Solceller og solfangere
Figuren viser et eksempel pa, hvordan
placeringen af solcellerne kan tage
udgangspunkt i eksisterende linjer i
bygningen og folge linjer fra f.eks. tag,
vinduer og dore, s udtrykket bliver sa
roligt som muligt.
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Pa tage med heeldning skal anlaegget ligge parallelt med
og hgijst 10 cm over tagfladen. Hvor det er muligt, skal
anleegges nedfeeldes i tagfladen. Anleegget skal
placeres sa lavt pa tagfladen som muligt, sa det ikke er
synligt over lang afstand.

Pa facader skal anleegget opseettes parallelt med
facaden og hgjst 10 cm foran facaden.

| delomrade | og Il skal anleegget have samme farve
som den tagflade, det monteres pa. Anleeggets ramme
og bagfilm skal have samme farve som
solcellerne/solfangerne.

| delomrade 11l skal anleegget enten veere sort eller have
samme farve som den flade, det monteres pa.
Anlaeggets ramme og bagfilm skal have samme farve
som solcellerne/solfangerne.

8 3.5 Skilte
Der ma ikke opsaettes nogen form for skiltning eller
reklamer.

§ 3.6 Belysning

Udendars belysning ma kun opseettes pa
bygningsfacader og ma kun lyse nedad.

Lys fra diverse apparater sdsom ladestandere eller
lignende skal veere afskaermet, sa det kun lyser nedad.

Lokalplan 700-L05 (Vedtaget)

Et anlseg der omfatter mere end 50% af
fladen det opseettes pa, betragtes som
tag-/eller facademateriale.

Bestemmelserne for solceller i
delomrade | og Il er mere restriktiv end
bestemmelserne i delomrade Ill, da
landskabet i delomrade |1 og Il er
karakteriseret af abent klitlandskab,
hvor bygningerne er tydelige i
landskabet og har en neerhed til kysten.

Note til Belysning

Hensigten er at begreense udendgrs
belysning for at sikre den marke
nattehimmel i sommerhusomradet. Det
er saledes ikke muligt at opseette
parklamper og lignende fritstaende
lamper.
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4 Grundens indretning

Delomrade | og I

8 4.1 Terrasser

| delomrade | kan der etableres max. 100 m2 befaestet
terrasseareal.

| delomréde 1l kan der etableres max. 75 m? befaestet
terrasseareal.

Terrasser skal placeres i direkte tilknytning til
sommerhuset og ma kun etableres indenfor en zone
omkring sommerhuset pa max. 6 m. Se illustrationen i
noten til bestemmelsen.

Terrasser ma ikke anlaegges i et niveau, der ligger
hgjere end sommerhusets gulv-niveau.

8§ 4.2 Hegn

Faste hegn ma kun etableres i direkte tilknytning til
bebyggelse og/eller terrasse og indenfor en zone
omkring sommerhuset pa max. 6 meter som illustreret i
noten til 8 4.1.

Lokalplan 700-L05 (Vedtaget)

Note til Terrasser

Zone (skravering) - max. 6 meter fra
sommerhusets facade.

Bestemmelsen skal sikre, at
sommerhuset og de dertilhgrende
faciliteter begraenses i omfang og sikrer
plads til natur mellem
sommerhusgrundene. Zonen omkring
sommerhuset, hvor der kan etableres
terrasseareal, skal sikre at de
bebyggede og befeestede dele af
sommerhusgrunden koncentreres og
placeres samlet.

Samtidig skal de mulige 100 m?
terrasse sikre plads til udendars
aktiviteter og brug i sommerhusomrade,
sa belastningen pa den
omkringliggende natur kan begraenses.

Note til Hegn

Begreensning af faste hegn skal sikre, at
natur og dyreliv frit kan bevaege sig
mellem grundene/sommerhusene, og
samtidig skal det give et udtryk af, at
grundene flyder sammen.
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Faste hegn i forbindelse med sommerhuset skal udfgres
i tree i samme farve som sommerhusets facader eller i
traeets naturlige farve. Hegnet skal etableres som

blankeveerk, i pileflet eller lignende.

Hegn ma have en hgje pa max. 1,5 m.

Skraldespande, som er synlige fra vejen, skal veere
indhegnet i form af skjul. Skjulene skal fremsta i tree i
treeets naturlige farve og etableres med samme hgjde

som skraldespandene.

8 4.3 Beplantning

Der ma ikke etableres beplantning. Grundene skal

henligge som natur.

Invasive og ugnskede arter, samt selvsaet treeer og
buske kan fjernes. Se noten til bestemmelsen.

Lokalplan 700-L05 (Vedtaget)

Bestemmelsen om udformningen af
hegnet giver ikke mulighed for
etablering af f.eks. et kvashegn.

Hegn omkring skraldespande skal
etableres i tree i treeets naturlige farve
for at sikre, at skjulene falder i med
farverne i naturen og klitlandskabet.
Skraldespandsskjul malet i diverse
farver ligner ofte sma bygninger, og
forstyrrer det rolige udtryk som et
klitlandskab ofte har.

Note til Beplantning

Omradet skal henligge med natur
imellem grundene, hvilket betyder, at
der ikke kan sas greesfra eller lignende.
Bestemmelsen forhindrer ikke, at
vegetationen naermest sommerhuset
klippes ned, men arealet kan ikke
etableres som flade, grgnne
greespleener, som kendes fra f.eks.
parcelhusomrader.

Hensigten med delomrade | og Il er at
skabe et abent klitlandskab med lav
overdrevsbeplantning, hvor landskabet
0g naturen omringer det enkelte
sommerhus og streekker sig igennem og
over flere grunde.

Den abne karakter af naturen og
landskabet der omringer de enkelte
sommerhuse, der ligger som ger i
landskabet.
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8 4.4 Inventar i uderummet

Udendgars spa, vildmarksbad, legeredskaber,
trampoliner og lignende skal placeres i tilknytning til
sommerhuset og ma kun placeres indenfor en zone
omkring sommerhuset pa max. 6 m, jf. illustrationen i
noten til 8 4.1.

Der ma ikke opszettes flagsteenger og udsigtstarne.

8 4.5 Terreenregulering

Der ma kun terreenreguleres indenfor en afstand til
sommerhuset pa 6 m og i forbindelse med indkarsel. Se
illustration i noten til 8 4.1.

Der ma ikke foretages terreenreguleringer ud over + 0,5
m i forhold til det eksisterende terraen.

Lokalplan 700-L05 (Vedtaget)

De invasive og ugnskede arter er:
Rynket rose (hyben), Klitfyr (Contorta),
Bjergfyr, Glansbladet haeg, Japansk
Pileurt, Skyraekker, Keempe-pileurt,
Kaempe-bjgrneklo og sitkagran. Listen
er ikke udteammende.

Man kan med fordel fjerne invasive og
ugnskede arter pa sin grund, samt
selvsaet treeer og buske, for at give
plads til den naturlige og
naturfremmende vegetation.

Starstedelen af delomrade | og I
indeholder § 3 beskyttet natur efter
naturbeskyttelsesloven. Bestemmelsen
skal sikre gode vilkar for naturen. Se
mere i redeggrelsens afsnit om Natur
her.

Note til Inventar i uderummet

For at skabe s& meget plads til naturen
og landskabet mellem sommerhusene,
og sikre at naturen kan henligge
uberart, skal inventar i uderummet
placeres i tilknytning til bebyggelsen pa
grunden.

Saunatgnder, legehuse og lignende
regnes for at veere en bygning, og vil
derfor teelle med i det maximale antal
bygninger. Udsigtstarne stikker op i
landskabet og forstyrrer klitlandskabet.

Note til Terreenregulering
Bestemmelsen skal sikre, at
sommerhusgrunden ikke planes, og at
det naturlige terreen og dertilhgrende
beplantning ikke fjernes.

Hensigten med bestemmelsen er, at
klitterne skal anleegges pa en made, sa
det i princippet bliver umuligt at skelne
kunstigt anlagte Klitter fra naturlige
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Der kan gives tilladelse til etablering af mindre, kunstige
klitter efter retningslinjerne i nedenstaende. Tilladelsen
gives formelt som en dispensation fra lokalplanen.

Der kan i forbindelse med bebyggelse foretages mindre
terreenreguleringer i form af kunstige klitter. De kunstige
klitter skal udformes saledes:

 Klittens hgjde ma ikke overstige 1,5 m malt fra et
niveauplan fastsat i henhold til bygningsreglementets
regler.

 Klittens skra sider ma ikke overstige 25 grader malt fra
vandret.

e Klitten skal afrettes med jeevn overflade, sdledes at
den ikke fremstar som en ophobning af terveknolde
og andre ujaevnheder.

 Klitten mad ikke anlaegges i eller op ad naboskel uden
naboens godkendelse.

e Klitten ma ikke medfgre vaesentlige udkigsgener for
den omkringliggende bebyggelse.

Foruden ovenstaende skal hele klitten eller min. de
gverste 20 cm etableres med sand.

De kunstige Klitter kan tilsas med frg fra omradet, eller
beplantes med greestgrv fra omradet.

Der ma ikke etableres volde, og de kunstige klitter ma
ikke fa karakter af voldanleeg i skel.

Delomrade Il

8 4.6 Terrasser

Der kan etableres terrasser indenfor en zone omkring
sommerhuset p& max. 6 m. Se illustrationen i noten til
bestemmelse §4.1.

Terrasser ma ikke anleegges i et niveau, der ligger
hgjere end sommerhuset gulv-niveau.

8 4.7 Hegn

Lokalplan 700-L05 (Vedtaget)

klitter. Det betyder, at klitterne ikke ma
fa karakter af voldanleeg i skel, men
derimod som uformelle Klitter og
bakkeformationer anlagt inde pa selve
grunden, ifm. terrasser, omkring
leekroge eller lignende. Klitterne skal
saledes tilpasses stedets landskabelige
karakteristika.

Det gverste lag sand skal sikre at en
vegetation, der er karakteristisk for
omradet, kan etablere sig pa den
kunstige Kilit.

Note til Terrasser

Terrassearealet er ikke begreenset som i
delomrade | og Il, da delomrade IlI ikke
indeholde de samme naturveerdier som i
delomrade | og II.

Note til Hegn
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Faste hegn ma kun etableres i direkte tilknytning til
bebyggelse og/eller terrasse og indenfor en zone
omkring sommerhuset pa max. 6 meter som illustreret i
noten til 8 4.1.

Faste hegn i forbindelse med sommerhuset eller
terrasse skal fremsta i trae i samme farve som
sommerhuset eller i traeets naturlige farve.

Hegn ma have en hgjde pa max. 1,5 m.

Skraldespande, som er synlige fra vejen, skal veere
indhegnet i form af skjul. Skjulene skal fremsta i tree i
traeets naturlige farve, samme farve som sommerhuset
eller malet i marke farver med et sortindhold pa min.
70%, jf. forklaring i noten. Skjulene skal etableres i
samme hgjde som skraldespandene.

8 4.8 Beplantning

Hjemmehgrende beplantning skal i vides muligt omfang
bevares. Invasive og ugnskede arter kan fjernes. Se
noten til bestemmelsen.

Der ma kun plantes med hjemmehgrende buske og
treeer og lokale arter, som er anfart pa bilag_5.

Treeer, som kan blive over 10 meter, ma kun plantes
med en indbyrdes afstand pa min. 10 meter. Buske og
traeer, som ikke vokser sig hgjere end 10 meter, kan frit
plantes pa grunden, men ma ikke fa karakter af haek-
lignende beplantning ved etablering af raekker i og
omkring skel i samme art. Beplantning pa grunden skal
etableres i varierende arter med varierende hgjder. Se
bilag 5 for listen med traeer og buske og se noten til
bestemmelsen for forklaring.

Lokalplan 700-L05 (Vedtaget)

Elementaer farve
(Y - yellow og R-red)

Sortindhold J( J

!
NCS5020-Y30R
1

F::]r\»'eindholdJ Procentindhold -

sidste farve
(Gul med 30% redlighed)

Illustrationen viser en forklaring af NCS-
farvekodesystemet. Sortindholdet er det
forste tal, og i folge bestemmelsen skal
dette tal vaere min. 70.

De marke farver eller treeets naturlige
farve pa skjulene skal sikre, at skjulene
falder ind i det omgivende landskab,
som i dette delomrade er karakteriseret
af beplantning.

Note til Beplantning

Man kan med fordel fjerne invasive og
ugnskede arter pa sin grund, for at give
plads til den naturlige og
naturfremmende vegetation.

De invasive og ugnskede arter er:
Rynket rose (hyben), Klitfyr (Contorta),
Bjergfyr, Glansbladet haeg, Japansk
Pileurt, Skyraekker, Keempe-pileurt,
Keaempe-bjgrneklo og sitkagran. Listen
er ikke udtgammende.

Hensigten med
beplantningsbestemmelserne for
delomrade Il er at skabe et landskab
med beplantning imellem grundene, der
bade afskaerme de enkelte grunde og
samtidig skaber lysninger, hvori
sommerhusene ligger.

Bestemmelsen skal sikre, at omradet vil

fremstd med en varierende beplantning,
og at den enkelte grund ikke markeres
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8 4.9 Inventar | uderummet

Udendgrs spa, vildmarksbad, legeredskaber,
trampoliner og lignende skal placeres med en afstand til
skel pad min. 5 m.

Der ma ikke opszettes flagsteenger og udsigtstarne.

Lokalplan 700-L05 (Vedtaget)

med heek-lignende beplantning i og
omkring skel, der udelukkende bestar af
den samme art. Derudover skal
bestemmelsen sikre, at tilplantning kun
sker med hjemmehgrende arter, da
stgrstedelen af disse er lgvfeeldende og
lavtvoksende, der kan give plads til
overdrevsarter fra omradet ved
delomrade I, og derved udbrede naturen
i delomrade lIl. Beplantning skal
etableres i varierende arter, med
varierende hgjder, der er placeret
forskudt, hvilket pa sigt skal give
delomradet karakter af lysabne
skovlignende arealer.

Ly

»

Karakteren af naturen og landskabet der
pa sigt skal skabe et omrade med lysaben
skovlignende arealer.

Bestemmelsen betyder ogsa, at der ikke
ma plantes med f.eks. rododendron
buske og frugttreeer, som ofte ses i
villahaver.

Note til Inventar i uderummet
Bestemmelsen om placering af inventar
i uderummet er ikke sa restriktiv i
delomrade Il som i delomrade | og Il.
Dette skyldes ngdvendigheden af at
beskytte naturen i delomrade | og II.
Starstedelen af delomrade Il er
oprindeligt etableret pa tidligere
landbrugsarealer, og den eksisterende
natur i delomradet har derfor ikke
samme kvalitet som i delomrade | og II.
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8 4.10 Terreenregulering

Der ma kun terreenreguleres indenfor en afstand til
sommerhuset pa 6 m og i forbindelse med indkarsel. Se
illustration i noten til 8 4.1.

Der ma ikke foretages terreenreguleringer ud over + 0,5
m i forhold til det eksisterende terraen.

Der kan gives tilladelse til etablering af mindre, kunstige
Klitter efter retningslinjerne i nedenstaende. Tilladelsen
gives formelt som en dispensation fra lokalplanen.

Der kan i forbindelse med bebyggelse foretages mindre
terreenreguleringer i form af kunstige klitter. De kunstige
klitter skal udformes saledes:

* Klittens hgjde ma ikke overstige 1,5 m malt fra et
niveauplan fastsat i henhold til bygningsreglementets
regler.

e Klittens skra sider ma ikke overstige 25 grader malt fra
vandret.

e Klitten skal afrettes med jeevn overflade, sdledes at
den ikke fremstar som en ophobning af terveknolde
og andre ujaevnheder.

e Klitten ma ikke anlaegges i eller op ad naboskel uden
naboens godkendelse.

 Klitten ma ikke medfgre vaesentlige udkigsgener for
den omkringliggende bebyggelse.

Foruden ovenstdende skal hele klitten eller min. de
gverste 20 cm etableres med sand.

De kunstige Klitter kan tilsas med frg fra omradet, eller
beplantes med greestarv fra omradet.

Der ma ikke etableres volde, og de kunstige klitter ma
ikke fa karakter af voldanleeg i skel.

Lokalplan 700-L05 (Vedtaget)

Saunatgnder, legehuse og lignende
regnes for at veere en bygning, og vil
derfor teelle med i det maximale antal
bygninger.

Note til Terreenregulering
Bestemmelsen skal sikre, at
sommerhusgrunden ikke planes, og at
det naturlige terreen og dertilhgrende
beplantning ikke fjernes.

Hensigten med bestemmelsen er, at
klitterne skal anleegges pa en made, sa
det i princippet bliver umuligt at skelne
kunstigt anlagte Klitter fra naturlige
Klitter. Det betyder, at klitterne ikke ma
fa karakter af voldanleeg i skel, men
derimod som uformelle klitter og
bakkeformationer anlagt inde pa selve
grunden, ifm. terrasser, omkring
leekroge eller lignende. Klitterne skal
saledes tilpasses stedets landskabelige
karakteristika.
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Hele lokalplanomradet

8 4.11 Indkarsel og parkering

Indkgrsler til sommerhuse skal anlaegges med graes,
greesarmering eller stabilgrus.

Parkeringsarealer, der etableres med greesarmering

eller stabilgrus, skal begreenses til maks. 2 personbiler.

Parkeringsarealer ma kun anlaegges i graes,
graesarmering eller stabilgrus.

§ 4.12 Oplag

Der ma ikke ske oplag af uindregistrerede
motorkgretgjer, campingvogne eller lignende.

Lokalplan 700-L05 (Vedtaget)

Note til Indkarsel og parkering
Granitskeerver, perlegrus, fliser og
lignende belaegninger til indkarsel og
parkering er fremmede belsegninger i
sommerhusomrader og giver grunde og
bygninger preeg af at veere
helarsbeboelse.

Man kan med fordel smide lokalt sand
ovenpa indkarslen, f.eks. fra egen
grund. Dette gar det muligt for lokale
planter og blomster at vokse i arealet
ved indkarslen.
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5 Vej, sti og feellesarealer

8 5.1 Vejadgang
Vejadgangen til omradet skal ske fra @stervej, Pilevej,
Fyrrevej og Hybenvej som vist i princippet pa bilag 2.

§ 5.2 Veje
Veje skal etableres som grusveje.

Vejstraekninger, som er markeret pa bilag_2, kan
etableres med asfalt.

8§ 5.3 Stier

Eksisterende stiforbindelser, som vist pa bilag_3, skal
opretholdes.

Stier skal etableres som trampestier, klippede graesstier
eller etableres i grus eller sand. Stier pa feellesarealer,
markeret pa bilag_3, ma kun etableres som trampestier
eller som Kklippede greesstier.

Den eksisterende vandrerute som vist pa bilag_3 skal
opretholdes.

Lokalplan 700-L05 (Vedtaget)

Note til Vejadgang
Vejene er alle etablerede veje.

Note til Veje
Vejene skal udformes efter gaeldende
vejregler.

Grusveje er med til at bidrage til en
speciel karakter i sommerhusomrade,
hvorfor bestemmelsen fastholder at veje
skal etableres som grusveje. Specifikke
vejforlgb i omradet kan etableres i
asfalt. Vejforlgbene, der kan etableres i
asfalt er hovedveje i omradet, der skal
handtere en del mere trafik end
sidevejene. Derudover skal de mulige
straekninger med asfalt imgdekomme
det starre slid, der er pa vejene, og
forhindre gener fra stgv pa de grunde,
der ligger teet op ad vejen.

Note til Stier

De fleste af de eksisterende stier,
markeret pa bilag 3, er stiforbindelser i
feellesarealer eller stier der er udlagt i
forbindelse med tidligere tinglyste
deklarationer for de forskellige
udstykninger.

Stierne forbinder omradet internt og til
arealerne mod vest, nord og @st, og gar
det muligt at ga ture i og omkring
sommerhusomradet.

Den eksisterende vandrerute er en del
af Nordsgstien.

Etablering af stier pa privat jord kreever
ejerens tilladelse.
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8 5.4 Feellesarealer
Delomrade IV udleegges som feellesarealer til
sommerhusomradet - se bilag 2 og illustrationen i noten.

Pa feellesarealerne ma der ikke foretages tiltag, som vil
resultere i en tilstandsaendring af naturen, f.eks.
tilplantning og jordbearbejdning. Pa de 3 nordligste
omrader i delomrade 1V, der er omfattet af en fredning,
er det tilladt at pleje arealerne, herunder at have
graessende dyr pa feellesarealerne jf. § 1.3. Se mere om
naturpleje her.

Invasive og ugnskede traeer og buske kan fiernes. Se
mere i 88 4.3 0og 4.8.

Der ma ikke etableres befaestede arealer.

Der ma ikke etableres bebyggelse, baenke,
skraldespande, legeredskaber eller andet inventar pa
faellesarealerne i delomrade V.

Der kan etableres affaldsanleeg pa faellesarealer, dog
ikke pa de tre nordligste feellesarealer da disse er
omfattet af en fredning, nar det er til faelles brug for en
starre del af omradet. Affaldsanleeg skal placeres i
kanten af det enkelte feellesareal sa naturtilstanden
pavirkes mindst muligt. Der kan foretages mindre
jordbearbejdning omkring anlaegges, safremt tarv fra
arealet genanvendes som toplag og tilsas med grees
indeholdende Kklit- og overdrevsarter, der naturligt vokser
i omradet.

8 5.5 Hegn

Der ma ikke opsaettes hegn, foruden tradhegn der har til
formal at have graessende dyr pa feellesarealerne.

I hegn i forbindelse med dyrehold skal der etableres
lager, der sikrer muligheden for at benytte de stier, der
er markeret pa bilag_3.
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Note til Feellesarealer

Lokalplanens delomrade IV der udlaegges
til fellesarealer.

Alle feellesarealerne indeholder § 3
beskyttet natur eller en natur, der har en
kvalitet som § 3 beskyttet natur fra
naturbeskyttelsesloven. Bestemmelsen
skal sikre, at naturen og tilstanden af
naturen beskyttes. De tre nordligste
feellesarealer indeholder foruden
beskyttet natur en fredning. Se mere i
redeggrelsens afsnit om fredning her.

Muligheden for graessende dyr pa
feellesarealerne er en made at pleje
arealerne, sa de fortsat vil fremsta som
lysabne og blomstrende overdrev, der
kan rumme en hgj naturveerdi. Se mere
i redeggrelsens afsnit om naturpleje her.

Note til Hegn

Lager i hegn ifm. dyrehold skal sikre
offentlighedens adgang til
feellesarealerne.
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6 Betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse

8 6.1 Tilslutning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyggelsen er
tilsluttet spildevandsafledning i henhold til Hjarring
Kommunes Spildevandsplan.

Note til Tilslutning

Inden tilslutning skal Hjarring
Vandselskab kontaktes.
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7 Planens afgreensning og udstykning

§ 7.1 Lokalplanomradet

Lokalplanomradet, som er ca. 72 ha, afgraenses som
vist pa bilag_1 og omfatter fglgende matr. nr. samt alle
matrikler, som udstykkes efter planens vedtagelse:

9ar, 9as, 9at, 9au, 9ax, 9ay, 9az, 9aae, 9ag, 9ba, 9bb,
9bc, 9bd, 9be, 9bf, 9bg, 9bh, 9bi, 9bk, 9bl, 9bm, 9bn,
9bo, 9bp, 9bq, 9br, 9bs, 9bt, 9bu, 9bv, 9bx, by, 9bz,
9bae, 9bg, 9ca, 9cb, 9cc, 9cd, 9ce, 9cf, 9cg, 9ch, 9ci,
9ck, 9cl, 9cm, 9cn, 9cp, 9cq, 9cr, 9cs, 9ct, 9cu, 9cv, 9cx,
9cy, 9cz, 9cee, 9cw, 9da, 9db, 9dc, 9dd, 9de, 9df, 9dg,
9dh, 9di, 9dk, 9dl, 9dm, 9dn, 9do, 9dp, 9dq, 9dr, 9ds,
9dt, 9du, 9dv, 9dx, 9dy, 9dz, 9dee, 9dg, 9ea, 9eb, 9ec,
9ed, 9ee, 9ef, 9eq, 9eh, 9ei, 9ek, 9el, 9em, 9en 9eo,
9ep, 9eq, 9er, 9es, 9et, 9eu, ey, 9ex, ey, 9ez, del af
9fn, 9fo, 9ft, 9fx, 9fy, 9fg@, 9gc, 9gg, 9gh, 9gi, 9q, del af
9t, 9y, 9ee, del af 35ab, 35ac, 35bb, del af 37a, 37aa,
37ab, 37ac, 37ad, 37ae, 37af, 37ai, 37ak, 37al, 37am,
37an, 37a0, 37ap, 37ar, 37as, 37at, 37au, 37av, 37ax,
37ay, 37az, 37aee, 37ag, 37bb, 37bc, 37bd, 37be, 37bf,
38bg, 37bh, 37bi, 37bk, 37bl, 37bm, 37bn, 37bo, 37bp,
37bq, 37br, 37bs, 37bt, 37bu, 37bv, 37bx, 37by, 37bz,
37bee, 37bg, 37ca, 37cb, 37cc, 37cd, 37ce, 37cf, 37ch,
37ci, 37cl, 37cm, 37cn, 37co, 37cp, 37cq, 37cr, 37cs,
37ct, 37cu, 37cx, 37cy, 37cz, 37cee, 37c@, 37da, 37db,
37dc, 37dd, 37de, 37df, 37dg, 37dh, 37dk, 37dl, 37dm,
37dn, 37do, 37n, 37r, 37s, 37t, 37u, 37v, 37X, 37y, 37z,
37e, 379, 39ba, 39fd, 39fe, 39ff, 39fg, 39fh, 39fi, 391k,
39fl, 39fm, 39fn, 39fo, 39fp, 39fq, 39fr, 39fs, del af 39ft,
390 og del af litra 7000a, alle Tversted by, Tversted.

8 7.2 Zoneforhold

Omradet ligger i sommerhusomrade og skal forblive i
sommerhusomrade.

8 7.3 Grundstgrrelser

Del del af matr. nr. 37a Tversted By, Tversted der ligger
indenfor lokalplanens omrade kan udstykkes. Grunde
der udstykkes fra matr. nr. 37a Tversted By, Tversted

skal vaere min. 2500 m?, eksklusiv vejareal.

Note til Grundstarrelser

Matr. nr. 37a Tversted By, Tversted er
foruden lokalplanen omfattet af en
deklaration, der indeholder
bestemmelser vedr. udstykning,
herunder en udstykningsplan.
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| delomrade 1l kan grunde sammenlaegges for at skabe  Udstykningsplanen ses nedenfor.
stgrre grunde med mere plads til natur imellem Grunde nr. 1,2,8 og 9 er allerede
sommerhusene. udstykket.

Foruden ovenstaende kan der ikke ske yderligere
matrikuleere eendringer i lokalplanomradet for at gare
sommerhusgrunde stgrre eller mindre. Omradet ma ikke
udstykkes yderligere.

Den del af matr. nr. 37a Tversted By,
Tversted, der kan udstykkes, er markeret
med rad streg. De bla linjer viser
inddelingen i grunde, som er illustreret i
deklaration for omradet.

Ligesom det ikke er muligt at udstykke
omradet i flere grunde, er det heller ikke
muligt at sammenlaegge grunde og
derved mindske udbuddet af
sommerhusgrunde i omradet eller
arealoverfare.

Delomrade Il er undtaget fra
bestemmelsen om ikke at
sammenlaegge grunde, da grundene i
omradet er meget sma og naturen har
en meget hgj kvalitet. Det vil derfor
veere godt for omradet hvis der skabes
lidt mere afstand mellem husene.

8 7.4 @vrige udstykninger
Vej-, sti- og feellesarealer kan udstykkes.

Ejendomme til tekniske anleeg kan udstykkes, sa

grunden ikke bliver stgrre end anleeggets sokkelflade +
1,0 m.
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8 Grundejerforening

8 8.1 Grundejerforening

Lokalplanen fastleegger ingen bestemmelser om pligt til
medlemskab af grundejerforening for omradet som
helhed.
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Note til Grundejerforening

Der er tinglyst fire deklarationer i
omradet, der indeholder bestemmelser
om grundejerforeninger:

* 3.dec. 1976 Dok om bebyggelse,
benyttelse, grundejerforening mv. og

e 22 jan. 1981 Tillaegstekst Dok om
bebyggelse, benyttelse,
grundejerforening, udstykning mv.

* 3.nov. 1972 Dok Tillaegstekst Dok om
sommerhus mv.

e 25, 0kt. 1976 Tillaegstekst Dok om
bebyggelse, benyttelse, udstykning
mv.

Bestemmelserne om grundejerforening i
de fire omrader er fortsat geeldende.
Omraderne er markeret pa
nedenstaende illustration.

et

25,0kt 1976
: 3.nov 1972

.....

Omrader med krav om etablering af
grundejerforeninger.

Der er fortsat krav om medlem af
grundejerforening for fglgende
matrikelnumre: 9ar, 9as, 9at, 9au,

9ax, 9ay, 9az, 9aae, 9ag, 9ba, 9bb, 9bc,
9bd, 9be, 9bf, 9bg, 9bh, 9bi, 9bk, 9bl,
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9bm, 9bn, 9bo, 9bp, 9bq, 9br, 9bs, 9bt,
9bu, 9bv, 9bx, by, 9bz, 9bae, 9bg, 9ca,
9cb, 9cc, 9cd, 9ce, 9cf, 9cg, 9ch, 9ci,
9ck, 9cl, 9cm, 9cn, 9co, 9cp, 9cq, 9cr,
9cs, 9ct, 9cu, 9cyv, 9cx, 9cy, 9cz, 9cee,
9cg, 9da, 9db, 9dc, 9dd, 9de, 9df, 9dg,
9dh, 9di, 9dk, 9dl, 9dm, 9dn, 9do, 9dp,
9dq, 9dr, 9ds, 9dt, 9du, 9dv, 9dx, 9dy,
9dz, 9dee, 9dg, 9ea, 9eb, 9ec, 9ed, 9ee,
9ef, 9eq, 9eh, 9ei, 9ek, 9el, 9em, 9en,
9e0, 9eq, 9er, 9es, 9et, 9eu, 9ex, ey,
9ez, 9fn, 9fg, 37a, 37bf, 37cu, 37cy,
37cz, 37cee, 37cw 37da, 37db, 37dd,
37de, 37dg, 37dh, 39ba, 39fd, 39fe,
39ff, 39fg, 39fh, 39fi, 39fk, 39fl, 39fm,
39fn, 39fo, 39fp, 39fq, 39fr, 39fs, 39ft,
390 alle Tversted By, Tversted.

Foruden de omrader hvor der er krav til
medlemskab af grundejerforeninger,
geelder der iht. geeldende vejregler, at
det pahviler de vejberettigede at
vedligeholde vejen, uanset om de er
medlem af en grundejerforening eller ej.
Det er derfor en fordel at organisere sig
i grundejerforeninger, da der uanset vil
veere udgifter til vedligehold af vej for
den enkelte grundejer.
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9 Aflysning af planer og servitutter

8 9.1 Aflysning af byplanvedtaegt

Ved den endelige vedtagelse og offentligt
bekendtgarelse af denne lokalplan aflyses
byplanvedtaegt 1 Kystomradet Tversted-Uggerby for det =
omrade, hvor de to planer er sammenfaldende.

Note til Aflysning af
byplanvedtsegt

Den skraverede del af byplanvedtaegt 1
Tversted-Uggerby (bla streg), aflyses ved
vedtagelse af lokalplan 700-L05 (red streg).

8 9.2 Aflysning af servitutter

Ved den endelige vedtagelse og offentligt
bekendtggrelse af denne lokalplan aflyses fglgende
servitutter:

8. marts 1966 Tilleegstekst Dok om bebyggelse,

benyttelse mv, sommerhus mv

Pataleberettiget: Hjarring Kommune

Servitutten omhandler en deklaration, der indeholder
bestemmelser om udstykning, benyttelse, bebyggelse,
veje og feellesarealer.

Servitutten er lyst pa matr. nr. 37bg, 37bh, 37bi, 37bk,
37bl, 37bm, 37bp, 37bq, 37br, 37bs, 37by, 37bv, 37bx,
37by, Tversted By, Tversted.

Servitutten aflyses i sin helhed.

14. februar 1972 Tilleegstekst Dok om
bebyggelse, benyttelse, grundejerforening,

udstykning mv, affaldsdepoter mv
Pataleberettiget: Hjarring Kommune

Servitutten omhandler en deklaration, der indeholder
bestemmelser om udstykning, benyttelse, bebyggelse,
veje og feellesarealer mm.

Servitutten er lyst pd matr. nr. 9ez, 37a, 37bz, 37bae,
37bg, 37ca, 37cc, 37cb, 37cd, 37ce, 37cf, 37ch, 37ci,
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37cl, 37cm, 37cn, 37co, 37cp, 37cq, 37cs, 37ct, 37cr,
37cx, 37df, 37, dh, 37dk, 37bg, 37bh, 37bi, 37bk, 37bl,
37bm, 37bp, 37bq, 37br, 37bs, 37by, 37bv, 37bx, 37by,
Tversted By, Tversted.

Servitutten aflyses indenfor lokalplanomradet.

17. februar 1972 Tilleegstekst Dok om

bebyggelse, benyttelse, sommerhus mv
Pataleberettiget: Hjgrring Kommune

Servitutten omhandler en deklaration, der indeholder
bestemmelser om udstykning, benyttelse, bebyggelse,
veje og feellesarealer mm.

Servitutten er lyst pa matr. nr.

37r, 37t, 37u, 37v, 37X, 37y, 37z, 372, 373, 37aa, 37ab,
37ac, 37ad, 37ae, 37af, 37ai, 37ak, 37al, 37am, 37an,
37a0, 37ap, 37ar, 37as, 37at, 37au, 37av, 37ax, 37az,
37aae, 37a@, 37bb, 37bc, 37bd, 37be, 37bt, 37dn,
37do, Tversted By, Tversted.

Servitutten aflyses i sin helhed.

3. november 1972 Tilleegstekst Dok om

sommerhus mv

Pataleberettiget: Hjarring Kommune

Servitutten omhandler en deklaration, der indeholder
bestemmelser om udstykning, benyttelse, bebyggelse,
veje og feellesarealer mm.

Servitutten er lyst pa matr. nr. 9ar, 9as, 9at, 9au,

9ax, 9ay, 9az, 9aee, 9ag, 9ba, 9bb, 9bc, 9bd, 9be, 9bf,
9hg, 9bh, 9bi, 9bk, 9bl, 9bm, 9bn, 9bo, 9bp, 9bq, 9br,
9bs, 9bt, 9bu, 9bv, 9bx, 9by, 9bz, 9bee, 9bg, 9ca, 9cb,

9cc, 9cd, 9ce, 9cf, 9cg, 9ch, 9ci, 9ck, 9cl, 9cm, 9cn, 9co,

9cp, 9cq, 9cr, 9cs, 9ct, 9cu, 9cv, 9cx, 9cy, 9cz, 9cee,
9cg, 9da, 9db, 9dc, 9dd, 9de, 9df, 9dg, 9dh, 9di, 9dk,
9dl, 9dm, 9dn, 9do, 9dp, 9dq, 9dr, 9ds, 9dt, 9du,

9dv, 9dx, 9dy, 9dz, 9dee, 9dg, 9ea, 9eb, 9ec, 9ed, ee,
9ef, 9eg, 9eh, 9ei, 9ek, 9el, 9em, 9en, 9eo0, 9eq, 9er,
9es, 9et, 9eu, 9ex, 9ey, 9ez, 9fn, 9fg, 37a, 37dh, 37dkK,
alle Tversted By, Tversted.

8 6 vedr. bebyggelsesregulerende bestemmelser, 8 7
vedr. vandforsynings- og aflgbsforhold, § 8 vedr.
elledninger m.v., 8 9 vedr. hegning og beplantning
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aflyses i deklarationen pa matrikler indenfor
lokalplanomradet.

3. december 1976 Tilleegstekst Dok om

bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv
Pataleberettiget: Hjarring Kommune

Servitutten omhandler en deklaration, der indeholder
bestemmelser om udstykning, benyttelse, bebyggelse,
grundejerforening mv

Servitutten er lyst pa matr. nr. 37a, 37cq, 37dd, 37de,
37dg, 37dh, 37dk, alle Tversted By, Tversted.

Servitutten aflyses pa matr. nr. 37cq og 37dk.

8 7 Hegning og beplantning og 8 5, stk. 4 vedr.

facadehgjde aflyses for de resterende matrikler indenfor

lokalplanomradet.

22. januar 1981 Tilleegstekst Dok om
bebyggelse, benyttelse, grundejerforening,
udstykning mv

Pataleberettiget: Hjgrring Kommune

Servitutten omhandler en deklaration, der indeholder
bestemmelser om udstykning, benyttelse, bebyggelse,
grundejerforening mv

Servitutten er lyst pa matr. nr. 390, 39ba, 39fd, 39fe,
39ff, 39fg, 39fh, 39fi, 39fk, 39fl, 39fm, 39fn, 39fo, 39fp,
39fq, 39fr, 39fs, 39ft alle Tversted By, Tversted.

8 6.5 vedr. facadehgjde og § 6.8 vedr. forbud mod
brugte materiale aflyses i deklarationen pa matrikler
indenfor lokalplanomradet.

25. oktober 1976 Tilleegstekst Dok om

bebyggelse, benyttelse, udstykning mv
Pataleberettiget: Hjgrring Kommune

Servitutten omhandler en deklaration, der indeholder
bestemmelser om anvendelse, udstykning, veje,
bebyggelse og grundejerforening mv

Servitutten er lyst pa matr. nr. 37bf, 37cu, 37cy, 37cz,
37cee, 37cw 37da, 37db, alle Tversted By, Tversted.

8 6 Bygningsregulerende bestemmelser, 8 8 Hegning og

beplantning aflyses for alle matrikler omfattet af
deklarationen.
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10 Lokalplanens retsvirkninger

8 10.1 Retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen,
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planen. Den nuvaerende lovlige
anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan
fortseette som hidtil.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anleeg mv., som
er indeholdt i planen, skal etableres.

Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid
med planens principper. Skannes en ansggning om
dispensation at bergre naboer, skal der foretages en
naboorientering, far dispensationen kan gives.

Nyt byggeri, anleeg og aendret anvendelse, som er i strid
med planens principper, kan kun etableres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

Nar det er ngdvendigt for at virkeliggare lokalplanen,
kan byradet ekspropriere.

Hvis en ejendom, som er udlagt til offentlige formal, ikke
kan bruges pa en gkonomisk rimelig made, kan ejeren
under visse forudsaetninger kreeve, at kommunen
overtager den.

Hvis lokalplanens bestemmelser om bevaring af
bebyggelse medfarer, at ejeren ikke kan bruge
ejendommen pa en gkonomisk rimelig made, kan ejeren
under visse omsteendigheder kraeve, at kommunen
overtager den.

Lokalplan 700-L05 (Vedtaget)
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Redeggrelse

Lokalplanens redeggrelse beskriver, hvordan lokalplanen forholder sig til kommuneplanen og
gvrig planleegning for omradet. Det fremgar ogsa, om lokalplanens virkeligggrelse er afhaengig af
tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder end kommunen.
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Kommuneplan og gvrig planlaegning

Planen har fglgende sammenhaeng med kommuneplanen og gvrig planlaegning.

Kommuneplan

Rammer for lokalplanlaegning
Lokalplanen er i overensstemmelse med bestemmelserne for ramme nr. 700-R11 for
Sommerhusomrade ved Klitrosevej og Svallerhulvej, gst for Tversted.

Anden lokalplan

Lokalplanomradet har tidligere veeret omfattet af en byplanvedtaegt 1 Tversted-Uggerby fra 1952,
der oprindeligt har omfattet store dele af kyststreekningen ved Tversted. Byplanvedtsegten
aflyses delvist ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan for det omrade, hvor de to planer
er sammenfaldende.

Den skraverede del af byplanvédtaegf Ivaersied-Uggerby (bla streg), aflyses ved vedtagelse af
lokalplan 700-L05 (rad streg).

Mange af sommerhusgrundene er desuden omfattet af deklarationer, der eksempelvis regulerer
anvendelse, bebyggelsens omfang og udseende. En del af deklarationerne aflyses ved

lokalplanens vedtagelse - § 9.

Ekspropriation
Realiseringen af lokalplanen vil ikke ske gennem ekspropriation.
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Natur, landskab og kulturarv

Falgende forhold indenfor natur, landskab og kulturarv har betydning for lokalplanen.

EF-Habitatdirektivets bilag IV-arter

Pa bilag IV er opfart dyre- og plantearter af EU-feellesskabsbetydning, der kreever streng
beskyttelse, uanset hvor de er. Medlemslandene skal treeffe foranstaltninger, der sikrer de
naevnte arters naturlige udbredelsesomrade. Dyrene ma f.eks. ikke fanges ind, deres aeg ikke
indsamles, og deres yngle- og rasteomrade ma ikke gdelaegges. Listen indeholder bl.a. en
reekke flagermus, gnavere, padder, insekter og fugle.

En del af lokalplanens nordlige areal er udpeget som levested for bilag IV-arterne markfirben og
spidssnudet frg. Markfirben lever pa omradets lysabne naturarealer, hvor der findes varme
solrige skraenter, omrader med blottet sand og enkelte spredte buske. Spidssnudet frg findes i
iseer lavvandede sger og moser i omradet. Omradet er et allerede udbygget sommerhusomrade,
og lokalplanen begraenser byggeri, terrasser, hegning og inventar i forhold til tidligere
planlaegning. Derudover fastlaegger lokalplanen at grunde i delomrade | og Il, som er den
nordligste del af lokalplanomradet skal henligge som natur. Derudover er levestederne for
markfirben og spidssnudet frg hovedsageligt pa feellesarealer udpeget i lokalplanen, hvor der
ikke ma foretages tiltag, som vil resultere i en negativ tilstandseendring af naturen. Det vurderes
derfor, at planen ikke vil pavirke leve- og rastesteder for bilag IV-arter.

Beskyttede naturomrader

En stor del af lokalplanomradet, inklusiv de fleste af feellesarealerne, indeholder natur af en
kvalitet, der svarer til en 8 3 naturbeskyttelse. Derudover er der store omkringliggende arealer
med beskyttet natur, hvilket skyldes at sommerhusomradet oprindeligt er etableret i et starre
naturomrade.

Sommerhusomradet er lokalplanlagt (omfattet af en byplanvedteegt) far 1992, og arealerne med
den tarre natur, som f.eks. overdrev, er derfor ikke beskyttet af naturbeskyttelsesloven. Derimod
indeholder lokalplanen bestemmelser, der skal sikre, at kvaliteten af naturen opretholdes, og at

der ikke bebygges eller etableres ungdige aktiviteter i naturen.

Derudover er omradet omgivet af naturfredninger, se mere i afsnittet om fredninger her.
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lllustrationen viser beskyttet natur i og omkring sommerhusomradet. Naturen er i form af overdrev
(gul), hede (lilla), mose (lysebld), seer (markebla) og eng (gron).

Naturpleje

For at bevare kvalitet og karakter af de nordligste feellesarealer er det muligt at pleje arealerne,
sa de fortsat vil fremsta som lysdbne og blomstrende overdrev, der kan rumme en hgj
naturveerdi. Hvis arealerne ikke plejes, vil de langsomt vokse til i hgje graesser, treeer og buske.
Arealer kan derfor med fordel:

* Plejes med afgraesning. Afgraesningen skal ske i efteraret, sa arealerne kan blomstre om
sommeren.

¢ Plejes med hgslzaet hvor graesset slds og flernes fra arealerne.

* Rydning af ugnskede og invasive traeer og buske.

Hjarring Kommune skal kontaktes forud for igangseettelse, for at sikre den bedst mulige
naturpleje.

Rabatter
Der anbefales en klipning af rabatter. De steder, der er naeringsfattige og med lave blomster,
klippes kun et par gange om aret. De fleste steder anbefales det at klippe helt ned i november.

Sommerhusgrunde
Det er muligt for den enkelte sommerhusejer at skabe mere natur pa sin egen grund ved:
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e Atindsamle og sa frg fra omkringliggende naturomrader.
¢ Atrydde ugnskede og invasive traeer og buske. Se mere i § 4.4 om beplantning.
* lkke at gode eller sprgjte.

Fredning

Den nordligste del af lokalplanomradet, og et stgrre omrade nord og nordgst for
lokalplanomradet er omfattet af en fredning. Fredningen hedder Tversteds Grgnne Front.

Fredningen er udpeget da landskabet er et fint eksempel pa et dynamisk klitlandskab, der
indeholder unik og varieret flora og fauna. Alle typer af klitter er repraesenteret og omradet
rummer et stort antal plantearter, hvoraf flere er sjeeldne. Der findes markfirben, som er fredet og
beskyttet af EF's Habitatsdirektiv, samt den som kritisk truet rgdlistede sommerfugl Sortbrun
Blafugl og 8 andre radlistede sommerfugle.

Omréadet ligger mellem to fredede omréader, Tversted A mod vest og Flodbaekken mod @st, der
ligeledes indeholder store naturvaerdier. Et vaesentligt formal med fredningen er at sikre de
wkologiske forbindelser mellem de to fredede arealer og skabe gode livsbetingelser for omradets
planter og dyr ved at bevare og pleje de mellemliggende arealer.

Realiseringen af lokalplanen vurderes ikke at pavirke det fredede omrade, da lokalplanen ikke
muligger bebyggelse i omradet med fredningen og indeholder bestemmelse om, at arealet skal
henligge som natur.

Lokalplanomradet (rod streg) og t fredede areal (lille skravering).
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Miljgforhold

Falgende miljgforhold har betydning for lokalplanen.

Grundvand
Lokalplanomradet ligger i et omrade uden seerlige drikkevandsinteresser. Beskyttelsen af

omradet opnas ved den til enhver tid geeldende lovgivning om miljgbeskyttelse.
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Andre ngdvendige tilladelser

Falgende andre tilladelser har betydning for lokalplanen.

Vej og trafik

Etablering af vejanlaeg, nye adgange for ka@rende, veijtilslutninger, eendring af eksisterende
vejforlgb, aendret anvendelse af benyttelse af eksisterende overkgrsler, skilte, chikaner,
lysindretninger m.v. kreever fra vejmyndigheden og Politiet.

Byggetilladelse

Opfarelse af ny bebyggelse og aendret anvendelse af eksisterende bebyggelse kan kreeve
tilladelse efter byggelovgivningen.
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Miljgvurdering af planen

Hjgrring Kommune har foretaget en screening i henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter” og vurderer, at planen ikke er omfattet af lovens krav om,
at der skal foretages en miljgvurdering. Dette begrundes med:

Planen fastleegger ikke rammer for projekter, der er omfattet af lovens bilag 1 eller 2 (8 8, stk. 1,
nr. 1).

Planen medfgrer ikke krav om en vurdering af indvirkningen pa et internationalt
naturbeskyttelsesomrade (Natura2000) (8 8, stk. 1, nr. 2).

Planen fastlaegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser, men planen antages dog ikke at fa
vaesentlig indvirkning pa miljget (8§ 8, stk. 2, nr. 2), fordi:

e Planomrdadet er et allerede planlagt og udbygget sommerhusomrade. Den nye planlaegning
giver ikke yderligere byggemuligheder, end hvad der gzelder i dag.

e Planomradet rummer saerlige natur-, landskabs- og kulturarvsinteresser. Planlaegningen tager
hensyn til og beskytte disse i starre omfang end det eksisterende plangrundlag ger.

e Det fremtidige byggeri i planomradet vil blive i samme skala som det omkringliggende omrade
og vil ikke adskille sig vaesentligt i udformning og materialevalg.

e Planomradet rummer ingen grundvandsinteresser.

* Der eringen stgjende aktiviteter i neerheden af planomradet.
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Kort og bilag

Lokalplanens bestemmelser er suppleret af en raekke bilag. Bilag kan enten veere geaeldende eller
vejledende, og det vil fremga af bestemmelserne og selve bilaget.

Ved evt. uoverensstemmelser mellem tekst og kort, er det teksten, der er geeldende.
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Bilag 1
Lokalplanens matrikelkort med angivelse af delomrader.

Tryk "abn pdf", hvis du vil se et malfast kort.

Abn pdf
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Bilag 2
Lokalplanens kort, der stedfaester dele af lokalplanens bestemmelser.

Tryk "abn pdf", hvis du vil se et malfast kort.

Abn pdf
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Bilag 2

Signaturforklaring:

Feellesareal, jf. § 5.4

Lokalplangraense

Lokalplanens kort

Delomradegraense

Malforhold: 1:6000

Delomrade nr.

[l

Vejadgang, jf. § 5.1

a~

o Vejstraskning, f. § 5.2
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Lokalplanens kort med angivelse af stier i omradet.
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sesee |okalplangreense

Stier pa fellesarealer, jf. § 5.3
Stier udlagt i matrikelkortet, jf. § 5.3
Eksisterende vandrerute, Nordsestien, jf. § 5.3

Lokalplanens kort

Malforhold: 1:6000

Side 51



Lokalplan 700-L05 (Vedtaget)

Bilag 4

Farveplanche med farve til udvendigt treeveerk pa sommerhus og udhuse/garager.

Abn pdf

FARVEPLANCHE

UDVENDIGT TREVARK PA SOMMERHUSE OG UDHUSE/GARAGER.

For udvendigt treeveerk pa sommerhus og udhus/garager skal fglgende farver anvendes:

Svenskred - 5050 - Y90R Bla merk - 7020 - R90B (*1)

Red merk - 6040 - YS0R Imprasgneringsgren - 5020 - G90Y

Gran merk - 7020 - G70Y (*1) Brun-7010-Y50R (*1)

Sort (*2)

Under hver farve er angivet farvens nummer i NCS-farve-indexet.
(NCS= Natural Colour System). NCS-nummeret er éntydigt.
Den lokale farvehandler har NCS-indexet.

Andre farver af bla, gren og brun kan tillades, nar farverne er ligesa mgrke
eller m@rkere end de viste - (Indholdet af sort lig med eller stgrre end 70%
jf. NCS-farveindexet).

(*2)

Andre gratoner end sort kan tillades, nar farven har et indhold af sort lig
med eller stgrre end 70% jf. NCS-farveinde
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Liste med hjemmehgrende buske og treeer.

Abn pdf
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Buske og treer

(Hjemmeherende kystarter. Opstillet efter plantens hajde)

Art (De vigtigste ift. insekter er markeret | Latinsk navn !iajr.le
med fed) im
Kaprifolie (vild) / Alm. Gedeblad Lonicera periclymenum Klatrer
Krybende pil (griris) Salix repens 0,5
Blibar Vaccinium myrtillus 0.5
Klitrose Rosa spinosissima 1
Korbar Rubus caesius 1
Hindbzr (vild) Ribes alpinum 1
Mose-pors Myrica gale 1
Spydpil Salix hastata 1.5
Bromhar Rubus fruticosus 2
Bled filtrose Rosa villosa 2
/Eblerose Rosa eglanteria 2
Hunderose Rosa eanina 9
Oret pil Salix aurita 2
Slaen Prunus spinosa 2
Havtorn Hippophae rhamnoides 2
Bligren rose Rosa dumalis 3
Gripil Salix cinerea 3
Ene (ikke hybrider) Juniperus communis 3
Alm. hvidtjern Crataegus lavigata 6
Alm. hyld Sambucus nigra 7
Mirabel Prunus cerasifera 8
Engriflet hvidijem Crataegus monogyna 10
Dun-birk Betula pubescens 15
Bavreasp Populus tremula 15
Skovfyr Pinus sylvesiris 20
Stilk-eg Quercus robur 20
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Status og proces

Vedtagelse af lokalplan
Hjgrring Kommunes Teknik- og Miljgudvalg har pa mgdet den 9. april 2024 besluttet at vedtage
lokalplanen.

Pa baggrund af indkomne indsigelser blev det besluttet at aendre det offentliggjorte planforslag.
Lokalplanen er eendret vedrgrende afgreensning af feellesarealer, grundejerforening,
helarsbeboelse, bebyggelsens udseende, beplantning og bebyggelsesregulerende
bestemmelser for delomrade Il - Paradisdalen.

Retsvirkninger
Du kan lsese om lokalplanens retsvirkninger her.

Klagemulighed
Hjerring Kommunes afgarelse om at vedtage lokalplanen kan paklages til Planklagenzevnet.

Klagefrist til Planklagenaevnet er den 10. maj 2024.

Hvis en bygherre eller andre realiserer lokalplanen, inden klagefristens udlgb, sker dette pa egen
risiko.

Klagevejledning

Spgrgsmal
Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte Team Plan pa 7233 6797 eller
plan@hjoerring.dk.

U
Haring af lokalplanforslag

Hjgrring Kommunes Teknik- og Miljgudvalg har pa mgde den 9. januar 2024 besluttet at sende
lokalplanforslaget i offentlig haring.

Hjgrring Kommune vil gerne hgre din mening om planforslaget.

Du kan indsende dine bemaerkninger, kommentarer og indsigelser ved hjeelp af funktionen
"Hgring - hvad mener du?" her pa hjiemmesiden.

Haringsperioden er fra den 15. januar til d. 12. februar 2024.
Lokalplanforslaget omfatter et eksisterende og allerede udbygget sommerhusomrader. Formalet

med lokalplanen er at udarbejde et tidssvarende plangrundlag for omradet for at sikre omradets
karakter og eksisterende veerdier. Bestemmelserne i lokalplanforslaget har derfor til formal at
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regulere byggeri, terrasser og andre anlaeg og derved sikre plads til naturen imellem
sommerhusene.

Miljgvurdering

Hjarring Kommune vurderer, at planen ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages
en miljgvurdering.

Laes mere i lokalplanens afsnit om miljgvurdering her.

Midlertidige retsvirkninger

Du kan lsese om lokalplanens midlertidige retsvirkninger her.

Klagemulighed

Hjerring Kommunes afgarelser omfattet af Planloven kan paklages til Planklagenaevnet for sa
vidt angar retslige spgrgsmal. Det kan fx veere vedr. kommunens afggrelse om offentlig
fremlaeggelse af lokalplanforslag eller vedr. kommunens afggrelse om miljgvurdering.

Klagefrist til Planklagengevnet er den 12. februar 2024.

Klagevejledning

Spgrgsmal
Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte Team Plan pa 7233 6797 eller
plan@hjoerring.dk.

T-r
Ny lokalplan undervejs

Lokalplanen er igangsat af Teknik- og Miljgudvalget pa mgdet den 8. juni 2023.
Baggrunden for planen er et gnske fra grundejerforeninger i omradet om at f udarbejdet en
samlet planleegning for omradet, der gar det nemmere for den enkelte ejer at finde ud af, hvad

der geelder.

Samtidigt er der et gnske om at sikre forhold i omrade, som ikke er reguleret i dag som f.eks.
landskabet, naturen og beplantningen i omradet.

Har du spgrgsmal til planarbejdet, er du velkommen til at kontakte Team Plan pa 7233 6797eller
plan@hjoerring.dk.
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